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WOJT GMINY Grudzigdz, dn. 12 lutego 2018 r..
GRUDZIADZ R
86-300 Grudziadz N,
GBK.6733.48.2017 "
DECYZJA NR 40.2018
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1257), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12 grudnia 2017 r. (data wplywu do urzedu 12 grudnia
2017 r.) ktéry ztozyt Pan Wojciech Kruczkowski, reprezentujacy Gming Grudzigdz, ul. Wybickiego 38,
86-300 Grudzigdz

ustalam
Panu Wojciechowi Kruczkowskiemu,
reprezentujgcemu Gmine Grudziadz, ul. Wybickiego 38, 86-300 Grudziadz
lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla terenu obejmujacego dziatke: nr 75/9, obreb geodezyjny Dusocin 0003, gm. Grudzigdz.

w zakresie: adaptacji zabytkowej zagrody wiejskiej w Dusocinie na ekspozycje przyrodniczo-
historyczng Parku Krajobrazowego »G0ory tosiowe”,

Linie rozgraniczajgce teren objety niniejszg decyzjg wyznaczone zostaly w czesci graficznej
stanowigcej Zatgcznik Nr 1 do ninigjsze; decyzji. Czg$¢ graficzna zawiera objasnienia uzytych w niej
oznaczen.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
* Zabudowa ustugowa zwigzana z dziatalnoscig uzytecznosci publicznej (ekspozycija
przyrodniczo-historyczna Parku Krajobrazowego ,Gory tosiowe”).

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

e Przedmiotem planowanego przedsigwzigcia jest adaptacja zabytkowe] zagrody wiejskiej
w Dusocinie na ekspozycje przyrodniczo-historyczng Parku Krajobrazowego ,Géry tosiowe”.

* Adaptacja bedzie polegaé na odtworzeniu istniejgcej substancji budynku mieszkalnego
(budynek nr 1) wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na funkcje ustugows (Izba Pamieci
i Park Krajobrazowy) oraz odtworzeniu istniejgcej  substancji  budynku obory
(budynek nr 2) wraz z .Konserwacjg odtworzeniows” i rozbudowg oraz zmiang sposobu
uzytkowania na funkcje ustugowsg z dopuszczeniem dobudowy wiaty przy jej wschodniej
elewaciji.

3. Ustalenia i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
3.1. Linia zabudowy — nie wyznacza sie ze wzgledu na rodzaj i charakter inwestycii.
3.2. Wskazniki powierzchni: _
a) powierzchnia zabudowy dla:
* . budynku nr 1 - bez zmian,
»  budynku nr 2 — do 420 m? (tgczna powierzchnia po rozbudowie budynku),
*  wiaty — do 55,0 m%
. b) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wzroénie 0 0,06%. — —————— -
3.3. Gabaryty zabudowy:;
a) szeroko$¢ elewacji frontowe] (jako odlegto$¢ pomiedzy zewnetrznymi $cianami budynku
w widoku od strony frontu dziatki) dla:
¢ budynku nr 1 - bez zmian,
* budynkunr2 -do 35 m,
* wiaty — nie dotyczy;
b) ilos¢ kondygnacji dla:
* budynku nr 1 - do Il kondygnacji nadziemnych,
* budynkunr 2 - do Il kondygnacji nadziemnych,
* wiaty — nie dotyczy;
c) wysokos¢ elewacji frontowej (mierzona -od terenu przed gtownym wejéciem do budynku
do gzymsu, attyki lub okapu dachu) dla:
e budynku nr 1 — bez zmian, ZA ZGODNOSC
* budynkunr2 —bez zmian, Z ORYGINALEM



e wiaty — nie dotyczy;
d) catkowita wysokosc dla:
s budynku nr 1 — bez zmian,
s budynku nr 2 — bez zmian,
e wiaty—do 50m;
3.4. Geometria dachu:
a) ukiad potaci dachowych dla:
s budynku nr 1 —bez zmian,
s budynku nr 2 — bez zmian,
s wiaty — dach jednospadowy.
b) kat nachylenia potaci dachowych dla:
e budynku nr 1 — dostosowany do pierwotnego,
* budynku nr 2 — dostosowany do pierwotnego,
« wiaty — do 15
3.5. W sasiedztwie terenu inwestycji znajduje sie uzytek lesny i w zwigzku z tym mogq wystapic
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3.6. Przez teren inwestycji przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna i w zwigzku z tym
wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych.
3.7. Inwestycja powinna byé projektowana oraz realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa i przepisami techniczno-budowlanymi.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

4.1, Planowane przedsiewziecie inwestycyjne nie stanowi przedsigwzigcia, o ktorym mowa w art. 7
ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostgpnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska, oraz o ocenach oddziatywania
na érodowisko (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405), a tym samym nie wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

4.2. Teren inwestycji nie jest polozony w Przyrodniczym Obszarze Chronionym.

4.3 Teren inwestycji obejmuje grunty: RIVa, Br-PslV, PslV i Lzr-PslV, czyli grunty orne
grunty rolne zabudowane, pastwiska trwale oraz grunty zadrzewione i zakrzewione,
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z wypisem z rejestru
gruntéw.

4.4. Przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze.

4.5, Zgodnie z przepisami nalezy uzgodni¢ projekt decyzji z organami wlasciwymi w sprawach
ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntow
wykorzystywanych na cele rolne i leéne w rozumieniu przepisébw © gospodarce
hieruchomosciami.

4.6.W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne korzystanie
z terenu.

4.7. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzglednic
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoélnosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztaitowania terenu i stosunkéw wodnych.

4.8. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sig wykorzystanie i przeksztatcanie elementow
przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg
konkretnej inwestycji.

4.9. Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowa¢ dziatania majgce
na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegbinosci przez kompensacje przyrodnicza.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr  kultury
wspobiczesnej:
5.1, Teren inwestycji obejmuje zagrode wiejskg wpisang do rejestru zabytkow wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego, w skiad ktdrej wchodzg obiekty zabytkowe:
a) dom mieszkalny, czas powstania: pol. XIX w., decyzja o wpisie do rejestru zabytkow z dnia
03.07.1993r., nr rejestru woj. kuj-pom. A/136/1;
b) obora, czas powstania: pol. XIX w., decyzja o wpisie do rejestru zabytkéw z dnia 03.07.
1993 r., nr rejestru woj. kuj-pom. A/136/2;
c) podwérze gospodarcze z otaczajacy je zielenig, czas powstania: pol. XIX w., decyzja
o wpisie do rejestru zabytkow z dnia 03.07.1993 r., nr rejestru woj. kuj-pom. A/136/3;



5.2. W zwigzku z powyzszym przed rozpoczeciem inwestycji nalezy uzyska¢ wszelkie wymagane

pozwolenia konserwatorskie na prace konserwatorskie, roboty budowlane oraz mne prace
towarzyszace. .
5.3. Historyczng bryle budynkow, ich geometrie dachu, a takze ksztatt, wielkosé i rozmieszczénie

historycznych otworéw okiennych i drzwiowych pozostawi¢ bez zmian lub odtworzy¢ p!erwotna;" i

forme.

5.4. Dach budynku gospodarczego przez analogie do historycznej zabudowy tego zespotu
z mozliwoscig doswietlenia oknami dachowymi oraz lukarnami w regularnym i symetrycznym
rozstawie.

5.5. W ramach inwestycji dopuszcza sie wymiane pokrycia dachowego budynkéw na dachowke
ceramiczng w odcieniu naturalnej czerwieni w typie pierwotnym.

5.6. Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe nalezy wymienié na metalowe — niemalowane

i niepowlekane.

S5.7. Stolarkg okienng i drzwiowg nalezy poddaé konserwacji lub wymianie po przeprowadzeniu
niezbednych badan konserwatorskich oraz opracowaniu konserwatorskiej dokumentagii
projektowej prac przy stolarce, opracowanych przez konserwatora zabytkow,

5.8. Obowigzuje zakaz docieplania elewaciji od zewnatrz oraz wykonywania opasek wokot budynkow.

5.9. Na elewacjach nie mozna stosowaé tynkéw strukturalnych np. typu ,kornik”, ,baranek” itp..

5.10. Elewacje budynku mieszkalnego nalezy pomalowaé zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,
po przeprowadzeniu niezbednych badan konserwatorskich. Elewacje budynku gospodarczego
nalezy pozostawic¢ ceglane.

5.11. Elewacje mozna poddaé jedynie pracom konserwatorsko-restauratorskim na podstawie
programu tych prac opracowanego przez konserwatora zabytkéw.

5.12. Instalacje techniczne nalezy montowaé w sposob Jak najmniej ingerujgcy w substancje
zabytkowsa.

5.13: Projekt budowlany nalezy opracowaé na podstawie programu prac konserwatorskich
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.,

5.14. W przypadku odkrycia w trakcie trwajacych robot budowlanych lub ziemnych, znalezisk,
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz s3 one zabytkami archeologicznymi lub
innymi, nalezy zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z pézn. zm.), przy uzyciu dostepnych srodkow,
zabezpieczy¢ znaleziony przedmiot i oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe, Wojta Gminy Grudzigdz.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

6.1. zaopatrzenie w wode - na warunkach wydanych przez wiadciwego dysponenta sieci,
w przypadku braku mozliwoéci podigczenia do gminnej sieci wodociggowe] dopuszcza sie
realizacje z indywidualnego ujecia wody;

6.2. zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

6.3. odprowadzenie $ciekéw - na warunkach wydanych przez wiasciwego dysponenta sieci,
w przypadku braku mozliwosci podigczenia do gminnej sieci kanalizacyjne] dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekéw do przydomowe] oczyszczalni Sciekow Iub szczelnego zhiornika
wybieralnego;

6.4. odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowo na teren dziatki:

6.5. zasilanie w energie elekiryczng — z istniejgcego przylacza;

6.6. zasilanie w energie cieplng — rozwigzanie indywidualne;

6.7. srodki tgcznosci — nie dotyczy;

6.8. gospodarka odpadami — wywoz odpaddw, zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie gminy;

6.9. dostep do drogi publicznej - dziatka posiada dostepno$¢ do drogi publicznej, drogi krajowej nr 55
(dz. nr 96) oraz drogi gminnej nr 040333C (dz. nr 75/T). Dostgpnos¢ komunikacyjng
dla planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ z drogi gminnej nr 040333C (dz. nr 75/7Y;

6.10. zapewnienie miejsc parkingowych — minimum 15 miejsc parkingowych, w tym minimum
2 miejsca parkingowe dla 0séb o ograniczonej zdolnoéci poruszania sie.

Wszelkie ewentualne kolizje z istniejacg infrastruktura techniczng nalezy uzgodnié

z wihascicielami lub dysponentami sieci.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony mteresow 0sbb trzecich w zakresie okreslenia

warunkow ochrony przed:

7.1 poazbamemem. ’e ' 2 ¢ ijDNODL’

’ . . . £ ORYGINALEM
- dostepu do drogi publicznej,



— mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplngj oraz ze Srodkow
fgcznosci,
— dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
7.2. ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne i promieniowanie;
7.3. zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;
7.4. Nalezy spetnié wymagania dotyczgce bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcii,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gbérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

Przedmiot i zakres inwestycji nie wymaga dokonania rozstrzygnie¢ w tym zakresie.

UZASADNIENIE

1.W dniu 12 grudnia 2017 r. Pan Wojciech Kruczkowski, reprezentujgcy Gming Grudzigdz,
ul. Wybickiego 38, 86-300 Grudzigdz, zlozyl wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na adaptacji zabytkowej zagrody wiejskiej w Dusocinie
na ekspozycje przyrodniczo-historyczng Parku Krajobrazowego ,Gory tosiowe, na dziatce nr 75/9
(w czesci), obreb geodezyjny Dusocin 0003, gm. Grudzigdz.

2. Wnioskodawca wskazat lokalizacje inwestycji w terenie, dla ktérego gmina nie posiada
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czym wyczerpano przestanki, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 2 UPZP,

3. Decyzja ninigjsza okresla przedmiot i zakres inwestycji zgodnie z informacjami podanymi
we wniosku (zgodnie z zgdaniem strony). Zgodnie z art. 107 § 4 KPA, w tym zakresie odstepuje sig
od uzasadnienia decyzji.

4. Analizujgc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grudzigdz, uchwalonego uchwatg Nr XXXII/211/2013 Rady Gminy
Grudzigdz z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwalg Nr X1/69/2015 Rady Gminy Grudzigdz
z dnia 24 czerwca 2015 r. i uchwatg nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 wrzesnia
2015 r., Wojt Gminy stwierdzit, ze nie zachodzi okoliczno$¢ dotyczgca obowigzku sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Wniosek zostat przeanalizowany i sprawdzony pod wzgledem wymogu stawianego przez art. 61
ust. 1 w nawigzaniu do ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Stwierdza sie, iz w przedmiotowej sprawie wymogi stawiane przez ustawe w art. 61 ust. 1 pkt 2-5
zostaty spetnione, pozostate wymogi nie wymagaty zastosowania.

6. Zgodnie z art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzje o warunkach zabudowy wydaje sie po uzgodnieniu z wiasciwymi organami.
Warunki zabudowy dla ww. inwestycji zostaty uzgodnione z:

a) Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, ul. tazienna 8, 87-100 Torun -
postanowienie z dn. 10.01.2018 o sygn. WUOZ.T.WZN.51561.5.33.2017.KJ w odniesieniu do
obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw (art. 53 ust. 4 pkt 2);

b) Kujawsko-Pomorskim Zarzadem Melioracji Wodnych i Urzadzen Wodnych, ul. Okrzei 74a,
87-800 Wioctawek - postanowienie z dn. 14.12.22017 o sygn. TEK 7323/BTC/1069/2017 -
uzgodnienie w zakresie melioracji wodnych (art. 53 ust. 4 pkt 6);

c) Starostwem Powiatowym w Grudzigdzu, ul. Matomiyriska 1, 86-300 Grudzigdz, postanowienie
z dn.18.12.2017 o sygn. GN.673.545.2017, pod warunkiem lokalizacji catej inwestycji na
gruntach rolnych klas: RIVa, PslV i Lzr-PslV ( zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji
okreélajgcym lokalizacje inwestycji — uzgodnienie w zakresie ochrony gruntéw rolnych (art. 63
ust. 4 pkt 6);

d) Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat w Bydgoszczy, ul. Fordonska 6,
85-085 Bydgoszcz, postanowienie z dn. 19.12.2017 o sygn. O.BY.Z-3.4351.613.AP.2017 w
zakresie obszaru przylegtego do pasa drogowego (art. 53 ust. 4 pkt 9).

Poniewaz organ wydajacy niniejsza decyzje jest jednoczesnie organem zarzadzajgcym drogg gminng,

zgodnie z art. 12 KPA odstgpiono od uzgodnienia w drodze postanowienia, dokonujgc wymaganego

rozstrzygniecia w ramach niniejszej decyzji.

Z uwagi na fakt, iz w odniesieniu do przedmiotowe]j inwestycji nie zachodzg okolicznosci okreslone

w pozostatych punktach art. 63 ust. 4, odstapiono od uzgodnienia niniejszej decyzji z organami

wskazanymi w tych przepisach.



- [T o
7. Zgodnie z wymogiem art. 50 ust, 4 w zwigzku z art. 5 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2'00;3{'r_ B,
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) sporzadzeh'i'e‘:i';_;*-‘- i
niniejszego projektu decyzji powierzono osobie posiadajgcej kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa
oraz urbanistéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650). Niniejszy projekt decyzji sporzadzit
mgr Artur Sktadanek, ktéry posiada takie kwalifikacje.
Biorgc powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 63 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: ,

1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
mozna wydac wiecej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci
pozostalym wnioskodawcom i wiagcicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

2. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

3. Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizagji inwestyciji celu publicznego wywoluje skutki, o kidrych mowa
w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sig odpowiednio. Koszty realizacji roszczen,
o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostateczne; decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

4. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Organ, ktéry wydat decyzje, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,
o ile nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest pierwszym etapem
w czynnosciach administracyjnych, zmierzajacych do rozpoczecia robot budowlanych.

Roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,
z zastrzezeniem art. 29-31 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1332), w ktérych zostaly ustalone roboty budowlane, wymagajgce jedynie dokonania
odpowiedniego zgloszenia.

Inwestor zamiast dokonania zgloszenia dotyczacego rozpoczecia robét budowlanych, moze
wystgpic z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

W celu uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia dotyczgcego rozpoczecia
robot budowlanych, nalezy ziozy¢ odpowiedni wniosek do Starostwa Powiatowego w Grudzigdzu.
Do wniosku nalezy zalgczyc niniejszg decyzje, odpowiednie dokumenty wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami jezeli sg one wymagane przepisami szczegdlnymi oraz oéwiadczeniem
0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Wszelkie rozstrzygniecia zwigzane ze spefnieniem warunkéw w celu uzyskania pozwolenia
na budowe lub dokonania zgtoszenia dotyczacego rozpoczecia rob6t budowlanych, rozstrzygane
bedg w odrebnym postepowaniu administracyjnym, przez wiaciwy wydziat Starostwa Powiatowego
w Grudzigdzu.

Zgodnie z art. 127, art. 1273, art. 129 i art. 130 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) jezeli wszystkie strony postepowania
zrzekng sig¢ prawa do wniesienia odwotania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie praw do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postepowania.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Toruniu za posrednictwem Wojta Gminy Grudzigdz w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia.
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Zatgczniki:
1. Zatgcznik Nr 1 — graficzna cze$¢ decyzji,
2. Zatgcznik Nr 2 — wyniki analizy, czesc¢ tekstowa i graficzna.
Otrzymuja:
1.  Wojciech Kruczkowski, ul. Wybickiego 38, 86-300 Grudzigdz,
2. Kujawsko-Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, ul. tazienna 8, 87-100 Torun,
3. Kujawsko-Pomorskim Zarzadem Melioracji Wodnych i Urzadzen Wodnych, ul. Okrzei 74a,
87-800 Wioctawek, (Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej Paristwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w Gdarsku, ul. F. Rogaczewskiego 9/19, 80-804 Gdarisk )
4. Starostwem Powiatowym w Grudzigdzu, ul. Matomtyriska 1, 86-300 Grudzigdz,
Generalng Dyrekcjg Drag Krajowych i Autostrad, Oddziat w Bydgoszczy,
6. ala
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ZALACZNIK NR 1
DO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZAGJ!
INWESTL%I CEbU BLICZNEGO
ZDNIA...... Al QO
SKALA 1/1000
-ﬁc—- - LINIA ROZGRANICZAJACA TEREN INWESTYCJ!
“nrAa~ - ELEWACJA FRONTOWA

[X] - BUDYNEK OBJETY INWESTYCJA

1 - BUDYNEK MIESZKALNY PRZEZNACZONY
DO ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA

2 - BUDYNEK OBORY PRZEZNACZONY
DO ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA

> - DOSTEPNOSC DO DROGI PUBLICZNEJ

Projekt decyzjl ptowat:
myr Artur Skiadanek




ZALACZNIKNR2 -~ “

DO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI 5, - . 7z
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO Xy

NR 40.2018

Z DNIA 12 LUTEGO 2018 R,

ANALIZA UWARUNKOWAN DO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO
Analiza sporzgdzona na podstawie:

e art. 61 iart. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),

* rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588),

* rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589).

1. Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dziatke nr 75/9, obreb geodezyjny Dusocin 0003,
gm. Grudzigdz.

2. Inwestycja ma polegac¢ na adaptacji zabytkowej zagrody wiejskiej w Dusocinie na ekspozycje
przyrodniczo-historyczng Parku Krajobrazowego ,Géry tosiowe, na dziaice nr 75/9 (w czesm)
obreb geodezyjny Dusocin 0003, gm. Grudzigdz.

3. Wydanie decyzji inwestycji celu publicznego jest mozliwe jedynie w przypadku {gcznego
speifnienia nastepujgcych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sagsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagar; dotyczgcych nowsj zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiekiéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

Przedmiotowa inwestycja dotyczy adaptacji zabytkowej zagrody wiejskiej w Dusocinie
na ekspozycje przyrodniczo-historyczng Parku Krajobrazowego ,Gory L.osiowe.

Zgodnie z wnioskiem nie zmieniajg sie parametry geometryczne istniejgcej zabudowy,
zmianie ulega jedynie jego funkcja, dlatego dla planowanej inwestycji podstawowym
odniesieniem wzgledem parametrow zabudowy jest istniejgca zabudowa podlegajgca
przedmiotowej inwestycjl.

W zwigzku z powyzszym, dla przedmiotowej inwestycji wyznaczono obszar analizowany
jedynie w zakresie funkcji mieszkaniowej, wymaganej dla przedmiofowe] inwestycji.

Zgodnie z Zafacznikiem graficznym do analizy dla planowanej inwestycji brak jest
w sasiedztwie funkcji ustlugowej. Dla planowanej inwestycji dopuszczono
wprowadzenie funkcji ustugowej zwigzanej z dzialalnoscia uzytecznosci publicznej
(ekspozycja przyrodniczo-historyczna Parku Krajobrazowego »Gory Losiowe”).

Pojecie kontynuacji funkcji zabudowy nie moze by¢ ograniczone do utozsamiania go
z nakazem czy obowiazkiem kopiowania istniejacej zabudowy (wyrok nr Il OSK 1305/14
NSA w Warszawie z dnia 28 stycznia 2016 r.). Trudno jest bowiem dla ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji poszukiwac funkcji
tozsamej (tj. funkcji ustugowej zwigzanej z obiektem uzytecznosci publicznej).

Ponadto waskie rozumienie sasiedztwa nie moze ograniczaé mozliwosci ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zawezaé mozliwosci wydania decyzji
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Doprowadziloby to do
automatycznego uznania prymatu fadu przestrzennego nad chronionym Konstytuc;a
prawem wiasnosci (wyrok nr Il OSK 58/07 NSA w Warszawie z dnia 18 czerwca 2008 r.).
W zwigzku z powyZzszym dia planowanej inwestycji dopuszczono odstepstwo
od wymogu zachowania zasady dobrego sgsiedztwa, gdyz kontynuacja funkcji
zabudowy nie moze byé obowiazkiem bezwzglednym, a w przypadku planowane;j
inwestycji dopuszczalne odstepstwo nie naruszy tadu przestrzennego oraz nie bedzie
powodowaé ucigzliwosci i negatywnego wplywu inwestycji na dziatki sasiednie.
Planowana inwestycja nie koliduje z juz istniejgca zahudowa, bedzie jg uzupelniaé
i mozna ja pogodzié z zastanym stanem rzeczy oraz bedzie dostosowana do stanu
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dotychczasowe] zabudowy, cech i parametréow o charakterze urbanistycznym oraz
architektonicznym. Zmiana sposobu uzytkowania budynkéw wpisanych do rejestru
zabytkéw na cel zwigzany z uzyteczno$cig publiczng ma za zadanie przede wszystkim
przywrocié historyczny wyglad i charakter zabudowy oraz daé¢ budynkom szanse
na ,,drugie zycie”. '

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

Dziatka posiada dostepno$¢ do drogi publicznej, drogi krajowej nr 55 (dz. nr 96) oraz drogi
gminnej nr 040333C (dz. nr 75/7). Dostepnos¢ komunikacyjng dla planowanej inwestycji
nalezy zapewni¢ z drogi gminnej nr 040333C (dz. nr 75/7);

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budow/anego;
Na terenie dziatki znajduje sie:

e siec elektroenergetyczna,

« indywidualne ujecie wody (studnia glebinowa).
W przypadku ujawnienia w terenie innych sieci infrastruktury, nieoznaczonych na mapie,
nalezy rozwigzac ewentualne kolizje, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na

cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych

plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o kiérej mowa w art. 88 ust. 1;

Wymagania w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leénych (art. 61 ust. 1 pkt 4) — teren
inwestycji obejmuje grunty: RIVa, Br-PslV, PslV i Lzr-PslV, czyli grunty orne
grunty rolne zabudowane, pastwiska trwale oraz grunty zadrzewione i zakrzewione,
W rozumieniu przepisbw o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z wypisem
Z rejestru gruntow.

- przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze;

- zgodnie z przepisami nalezy uzgodni¢ projekt decyzji z organami wiasciwymi w sprawach
ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntow
wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisbw o gospodarce
nieruchomo$ciami.

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

- warunki wynikajgce z przepisow o ochronie $rodowiska - nie dotyczy wnioskowane

inwestyciji,

- warunki wynikajace z przepiséw o ochronie przyrody — nie dotyczy wnioskowanej inwestycii,

- warunki wynikajace z przepiséw o ochronie doébr kultury:

— teren inwestycji obejmuje zagrode wiejskg wpisang do rejestru zabytkow wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego, w skiad ktorej wechodzg obiekty zabytkowe:

dom mieszkalny, czas powstania: pof. XIX w., decyzja o wpisie do rejestru zabytkow

z dnia 03.07.1993r., nr rejestru woj. kuj-pom. A/136/1;

obora, czas powstania: pol. XIX w., decyzja o wpisie do rejestru zabytkow z dnia 03.07.

1993 r., nr rejestru woj. kuj-pom. A/136/2;

podwdrze gospodarcze z otaczajacy je zielenia, czas powstania: pol. XIX w., decyzja

o wpisie do rejestru zabytkdw z dnia 03.07.1993 r., nr rejestru woj. kuj-pom. A/136/3;

— w zwigzku z powyzszym inwestycje nalezy uzgodni¢ z wojewodzkim konserwatorem
zabytkéw, zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332).

- warunki wynikajace z przepiséw prawa wodnego — nie dotyczy wnioskowanej inwestycji,

- warunki wynikajgce z innych przepisow:

— Przez teren inwestycji przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna i w zwigzku z tym
wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow odrgbnych.

— Nalezy zachowa¢ odlegiosé zabudowy od $ciany lasu lub uzyskac¢ odstepstwo, zgodnie
z przepisami odrebnymi

Whnioskowana inwestycja nie jest sprzeczna z przepisami odregbnymi.

Teren przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie lezy w miejscowosci uzdrowiskowej,

obszarze morskich portow i przystani, w granicach obszaréw ograniczonego uzytkowania,

terenie gorniczym, osuwania sie mas ziemnych, w parku narodowym, na terenie ochrony
zasobow wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzig, na terenie zamknigtym.
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Inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodno-prawnego, do wydania ktérego orggnem 5
wiasciwym jest marszalek wojewodztwa lub dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki
wodne;j.
Ponadto przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sie na terenie przeznaczonym
na cel publiczny w nieobowigzujgcym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grudzigdz.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie przesadza o realizaci
inwestycji, okresla jedynie =zasady | warunki zagospodarowania  przestrzennego
przedmiotowego terenu w oparciu o0 obowigzujace przepisy w tym zakresie, o ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wszelkie zagadnienia
zwigzane ze spetnieniem warunkoéw o jakich mowa w przepisach prawa budowlanego
rozstrzygane sg w odrebnym postepowaniu administracyjnym przez wiasciwy organ
administracji budowlane;j.

6) Warunki wynikajgce z art. 61 ust. 1 w nawigzaniu do ust. 2-5:

Whniosek zostat przeanalizowany i sprawdzony pod wzgledem wymogu stawianego przez
art. 61 ust 1 w nawigzaniu do ust 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Stwierdza sig, iz w przedmiotowej sprawie wymogi stawiane przez ustawe
wart. 61 ust. 1 pkt 2-5 zostaly spelnione, pozostate wymogi nie wymagaly zastosowania.

4. Obowigzek sporzgdzenia MPZP (art. 62 ust. 2) — nie dotyczy wnioskowanej inwestycji;

5. Stan prawny terenu (art. 53 ust. 3 pkt 2) — wymieniona we wniosku dziatka stanowi wiasno&é
wnioskodawcy. Dziatka nr 75/9 (o powierzchni 9,3200 ha) obejmuje grunty: Rllla, RIVa, RIVb,
Br-PslV, tVI, PslV, PsV, LsVI, Lzr-PsIV, N i W, czyli grunty orne, grunty rolne zabudowane,
tgki trwale, pastwiska trwate, lasy, grunty zadrzewione i zakrzewione, nieuzytki i grunty pod
rowami. Dziatka nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

6. Stan faktyczny terenu (art. 53 ust. 3 pkt 2) — dziatka jest zabudowana budynkiem mieszkalnym
i budynkami gospodarczymi.

7. Wskazniki parametréw zabudowy w terenie analizowanym - Zgodnie z pkt 3 analizy - funkcja
ustugowa nie wystepuje w obszarze analizowanym, jednak dopuszczono jej funkcjonowanie,
zgodnie z pkt 3 analizy.

Whioski koricowe

W wyniku przeprowadzone] analizy stwierdzono, ze zostaly spefnione wszystkie warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 w nawigzaniu do ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Stwierdza sie, iz w przedmiotowej sprawie wymogi stawiane przez ustawe
w art. 61 ust. 1 pkt 2-5 zostaly spetnione, pozostate wymogi nie wymagaty zastosowania.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analize
sporzadzit mgr Artur Sktadanek.
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